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CARLOS ROBERTO DIAS MARTINS
SINDICO PROFISSIONAL




CARLOS ROBERTO DIAS MARTINS SINDICO =
SINDICO PROFISSIONAL |

FORMACAO /| EXPERIENCIA

« Carlos Roberto - Sindico

« (Gestor de Tecnologia da Informacao

* Po6s Graduado em Administracéo pela FGV

» Certificacdo Sindico 5 Estrelas (Certificado em Ago/2024)
« Vérios Cursos na Area Condominial

» Sindico de Condominio Clube com 320 unidades

* Eleito 3 vezes consecutivas no mesmo condominio
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Certlflca(;ao 5 estrelas -
Certificacdo Sindico 5 Estrelas / 2024- 2026
Somente 302 Sindicos tem esta certificacao no Brasil;
Em 2024 (649 candidatos, somente 41 aprovados);
Reconhecido pela Fundacao Vanzolini;

Cursos na Area de Condominios (certicados Link) /
® Formacao Fabrica de Sindicos/2022 — 100 Horas;
® Formacao Sindico Pro+/2024 — 60 horas;
® Formacao Sindicos do bem/2024 — 14 horas;
® Formacdo Como Tirar Condominio da UTI/2024 — 24 horas;
® Formacao Sindico Profissional Gabor/2024 — 24 horas;
® |eitura de livros relacionados ao mundo condominial.



https://drive.google.com/file/d/1RIi3feO9tv_G_iNhqjmZ5TxdnUO4dwwD/view?usp=sharing

649 Inscritos

Agosto/2024

41 Aprovados Brasil
Destes 10 sao de SP
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6.3%

DE TAXA DE APROVAGAO

A PROVA MAIS CONCORRIDA DO
SEGMENTO CONDOMINIAL!

41 649

APROVADOS PARTICIPANTES
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- Entrevistas em Poadcasts
- Entrevista na Eletromidia (Tema: Comunicacao)

- Entrevista Condominio Informal — CondTV
- Importancia do Preparo do Sindico.

~
-

Carlos Roberto
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importancia da PREPARACAO do sindico para desenvolver a FUNCAO - Condominio Informal



Como Lidar com Barulhos no Condominio: DICAS para Convi¥éncia em PAZ - Condominio em Pauta

DOMI
NIO

EM PAUTA

Entrevista CondTV

Lidar com Barulhos no Condominio

7Y

LINKS Entrevistas Youtube na integra

Entrevista DRC Engenharia: Importancia das Manutengoes

https://www.youtube.com/watch?v=V5QtMiYVI5g

Participagao em Programas: Importancia da Capacitagao

https://www.youtube.com/watch?v=fq4C-lABetg

Participagao em Programas: Barulho em Condominio1

https://www.youtube.com/watch?v=YJNWsbbTHg

Participagao em Programas: Barulho em Condominio2

https://www.youtube.com/watch?v=aT-b8X5XQZY&t=5s



https://www.youtube.com/watch?v=V5QtMiYVl5g
https://www.youtube.com/watch?v=fq4C-lABetg
https://www.youtube.com/watch?v=lYJNWsbbTHg
https://www.youtube.com/watch?v=aT-b8X5XQZY&t=5s
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CONDOMINIOS SINDIBU*
QUE ADI\/IINIS.T R_O: 0 STRELAS

o526 Torres | 320 Apartamentos
% 4 Funcionarios organicos + 14 Terceirizados

Sindico eleito 3 vezes consecutivas
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Legenda
? Av Engenheiro Thomaz Magalhaes, 255 - Sitio da Figueira

-
.

Riaed

Link, favor Clicar segurando tecla CTRL: Smile 360



https://drive.google.com/file/d/16ik9u4cGsh5r2DUvPYfBUYnz2vbeNE1p/view?usp=drive_link

OBJETIVO DE GESTA O-Inclusdo e Bem Estar

el 7
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Manutenc¢ao do condominio Mercadinho

Segundo ele, estruturas em dia quase sempre também representam A Gazeta@
uma valorizacao em torno de 15% e 20% sobre o valor cobrado tanto
para locacao quanto para venda. "E um investimento que sempre
contribui para o fechamento do negadcio. Isso inclui uma boa pintura,

instalacdes elétricas e hidraulicas, entre outros. s de nov. de 201 Mercadinhos nos Condominios
D SN e e valorizam imodvel em até R$

hitps /iwww.sindiconet.com. br Noticias ; Mercado

Espaco Pet Academia 30 mil ~—

Comodidade para os moradores, 0s mercados autdbnomos estao na mira de quem procura comprar

nos condominios val...

Investimento

> Area Pet em Condominios. - Sind

& sindicolegal.com ou alugar

De o comos esecialtas domercadd mabiano,uma academd

» gle! Legal.con — Publicado em 15 de junho de 2024 as 08:00- Atualizado ha 4 dias (© 4min de leitur;
LS E GESTAO CL

— complta e totamenefuncona poce lorzar o moel el @) estadaos

Nstcando  vestmento il consrucadoespacn aqusica
(05 equipaments,

Condominios com espaco

costumam ser mais valorizados

Mercadinho de condominio vira
a bola da vez e pode valorizar
imovel em até R$ 50 mil




/A DOR NOS CONDOMINIOS

DEIXAR DE FAZER AS MANUTENCOES NA HORA CERTA:

5x  -30% -50% 53%

CUSTO COM MANUTENCAO DESVALORIZACAO DO REDUCAO DA VIDA UTIL DOS SINDICOS DIZEM QUE A
CORRETIVA ¢ |MOVEE ¢ UFR] MANUTENCAO E A MAIOR DOR

UNICAMP CREA E CBIC SINDICONET

PORQUE NAO ACONTECE COMO DEVERIA?
FALTA DE CONHECIMENTO, PROCESSOS E TEMPO.

A\ EASY ALERT



MANUTENGCOES
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MANUTENGOES

0
i? E Requisitos de Verificagao
1. Preservagdo das Areas Comuns ) 24
8 2. Sistema de Distribuicao e Captagdo de Agua 25 18%
B 3. Instalacdes Elétricas 0.0 18%
8 Al 4 Sistemas de Automagdo, Logica e Comunicdo 15 16%
Rl 5 Sistemas de Combale a Incéndio 100 18%
4 6 Seguran¢a do Trabalho 50 10%
7. Gestdo da Qualidade 10%
MEDIA FINAL
CRITERIOS DE AVALIACAO:
Qtimo (10,0 - 9,5); Muito Bom (9.4 - 9,0; Bom (8,9 - 75); Reqular (7 4 - 6,5); Ruim (6.4 - 0,0).
Legenda: "NA” - No Aplcivel 1 - -+ f 1

10
ORETIVO INICIC

E Requisitos de Verificagdo

1.  Préservaghio das Areas Comuns .
8 2.  Sistema de Distnibuigo e Caplagho de Agua 86 . 18%
o ® 3. Inslalagdes Elétncas 8 18%
[ 5 4. Sistemas de Automacao, Logica @ Comunigio 16%
2= 5. Sistemas de Combate a Incéndio 18%
z 6. Seguranga do Trabalho ﬂ 10%

1. Gestio da Qualidade 10%

MEDIA FINA 8,12
CRITERIOS DE AVALIAGAO:
Otimo (10,0 - 9.5); Muito Bom (9.4 - 9.0); Bom (8.9 - 7.5); Regular (74 - 6,5); Rum (6.4 - 0,0).
Legenda: “NA" - Nio Aplicavel 1 1

BIETIVC MO 3

é- E Requisitos de Verificacio

0 1. Preservagdo das Areas Comuns )

Al 2. Sistemade Distribuigdo e Captagio de Agua 6,7 18%
Sl 3 insiaches Fitias s 18%
0 4, Sistemas de Automacio, Logica e Comunigdo 19 16%
P 5. Sistemas de Combate a Incéndio . 8%
Pl 6. Seguranca do Trabaho 83 10%
Z 1. Gestdo da Qualidade 6,0 10%

o8

‘ CRITERIOS DE AVALIAGAO:
(6mo (10,0 - 9,5); Muito Bom (9.4 - 9,0); Bom (8,9 - 7,5); Reguiar (7,4 - 6,5); Ruim (6,4 - 0,0).

’ - + Ruin b 2

Legenda: "NA” - Nio Aplicivel

OBIETIVO

Requisitos de Verificacio Notas

Preservacao das Areas Comuns
Sistema de Distnbuicdo e Captacio de Agua
Instalagdes Elétncas

Sistemas de Automacao, Logica @ Comunicao
Sistemas de Combate a Incéndio

by et T —
Gestho da Quahdade
DIA FINAL

CRITERIOS DE AVALIAGAO:
06mo (10,0 - 9.5, Muto Bom (9.4 . 9,0). Bom (8.9 - 7,5): Regular (7.4 - 65); Rum (6.4 - 0,0)
Legenda: "NA" - Nio Aplicivel ’ - -

el B o Item
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ESG - Implementacao Novas Tecnologias Sustentaveis

MEDICAO INDIVIDUAL INTELIGENTE DE AGUA
ry>ara condominios horizontais,

Medicao individual do consumo on ine
Reducao até 30% na conta
Alertas de vazamentos on line

- Gestao do consumo por aplicativo
Previsao do valor da conta
Valorizacao até 10% dos imoveis
solucao sustentavel (ESG)
Tecnologia loT (intemet das coisas)

(KK



ESG - Implementacao Novas Tecnologias Sustentaveis

Monitoramento
inteligente de nivel

Monitoramento 360 graus, on line, que garante

maior seguranca, economia e confiabilidade

e Niveis das caixas d'agua
e Entrada de agua
e Tempo de funcionamento das bombas

e Consumo de energia das bombas

e Temperatura e vibragdo das bombas

e Alertas on line pelo celular

e |dentifica problemas, antes que o
fornecimento de dgua seja afetado.

(KK



OBJETIVODE GESTADO

Tenho como objetivo central ter um raio X do condominio, definir prioridades através de Processos,
Pessoas e Tecnologias, implantacdo de um Plano Diretor.

Implantacdes e inovacdes serdo planejadas e implementadas, tudo com total transparéncia.

Tirei o condominio da UTI:

- Previsdao Orcamentdria x Realizado nao fechava;

- Acordos com Inadimplentes;

- Demolicao e Reconstrucao de 80m de muro com vicio construtivo;

- Individualizacdo do Sistema de gas com a Comgas

- Revitalizacdo de todas as areas de laser

- Mudancas empresa de portaria e limpeza, economia RS 72.000,00/ano;

- Melhorias em Segurancga: Implantacao de Biometria Digital, migrado para facial, Sistema de Tag Veicular;
- Revitalizacao de mais de 50% das cameras que estavam sem funcionar;

- Academia: Reforma e revitalizacdao com locacao de equipamentos novos (ESG);

- Espaco pet: Criacao (ESG);

- Troca de Reldgios de Agua e sistema de acompanhamento de gasto em implantacdo (padrdo ESG)

- Implanta¢ao de Mini Mercado (ESG);

- Troca de todas as valvulas das descargas por valvulas ecoldgicas consumindo 50% menos agua (ESG);

- Troca de Deck de Madeira por Deck Ecolégico (Plastico), sem manuteng¢des anuais (Verniz), Sem Cupins (ESG).

11///77777//7777
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METODOLOGIA
DE

ADMINISTRACADO . - =
i BIREFOZ )
ABINT NBR 5674/12 s

Otimizacéao de recursos
e reducao de

Enfase em manutencgdes Elaboracdo de diagnostico : ~
. L o interrupcdes nos
preventivas, onde € muito condominial para estruturar :
: - Servicos como
mais barato que as um plano de acodes.
. elevadores,
corretivas

= =3 abastecimento de agua -
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Comunicacao efetiva e assertiva

- Reunioes
- Avisos:
App administradora
Eletromidia (elevadores)
Quadro de avisos
e-mail
Whatsapp (Grupo sem conversas)




AVALIACO®ES (MORADORES)
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Talita Olivieri
Smile Village Vila Prudente

Um sindico acessivel e disposto a resolver os problemas prontamente.

Raissa Cleto
Smile Village Vila Prudente

Otimo sindico, me atendeu todas as vezes que eu precisel e transparéncia totall

Magda Miyashiro
Smile Village Vila Prudente

Um sindico excepcional, competente, eficiente, eficaz, prd ativo e principalmente DISCIPLINADOM!
Tem o meu respeito e admiragaolll

Caio Cordeiro L & & & & ¢
Smile Village Vila Prudente

Um des melhores sindicos que j& vi atuando. Comprometido, determinado, detalhado, conhecimento técnico em vérias dreas. Indico
para qualquer prédiol

Fabiana Moreira Gaviolli L8 8 & &
Smile Village Vila Prudente
Resido ha 10 anos no Smile Village Vila Prudente e sempre tivemos problemas gravissimos com os sindicos. Desde que o Carlos assumiu

vejo a evolugdo do condominio, do zelo, da transpar&ncia, trabalho incessante e honestidade. Sou grata por finalmente encontrarmos
alguém profissional com suas habilidades.
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https://www.sindico5estrelas.com/perfil-sindicos.php?id=314

CARLOS ROBERTO DIAS MARTINS

SINDICO PROFISSIONAL
https://sindlink.com/sindico/carlos sindico

@ crdmartins@gmail.com
11 98495-9670
@carlos.sindico



https://sindlink.com/sindico/carlos_sindico
https://wa.me/5511984959670
mailto:crdmartins@gmail.com
https://wa.me/5511984959670
https://wa.me/5511984959670
https://www.instagram.com/carlos.sindico
https://www.instagram.com/carlos.sindico
https://mono.direct/crdmartins
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